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ZONA METROPOLITANA DE QUERETARO

La Ciudad en partes.



LLas CUS (Células de Unidad Social) analizadas en e estudio de la Zona Metropolitana
de Querétaro, atacan zonas marginadas y vulnerables encontradas mayorments en la
periferia de la mancha urband, resoiviendo problemas especiicos para cada una,
ademas de evitar el crecimiento disperso, ravitaizando y potencidlizando éstas zonas
para producir una ciudad madura y un Querétare, cudad cerca de todos.
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Andlisis de las Capas de interés,
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. Densidad 2005 = 536,463 Hab.

0 Superficie 2005 = 16,222.0Ma
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. Densidad 2015 = 1,007,251 Hab.

0 Superfice 201

S

O = 26,766.44 Ha
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Creamento urbanc moatrade en 10 afos.
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() Supericie 2015

0 Vialidad Frimaria

Vialidan Secundana
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. Densidad 2015 AL ASHO

O Superficie 2018 | 4 Team M;

' Obras Pablicas
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Construccion de obra publica y privada, | !
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CONCLUSION DEL ANALISIS X

La Zona Metropolitana de Querétaro (ZMQ) durante 10 a%os mostrd un patrdn de |
crecimiento ‘monofuncional’, donde se tenian polas de desanolio v atraccion que
senvian como elementos conductorss del crecimisnto metropolitana, que se carac-
terizaban por estar destinados a una sola ectividad (industria, vivienda, comercial y
educacional), las cuales atraian mas actividades del mismo giro, por 1o que proveca-
ba que se fragrmentara la continuidad y mixtura de usos, aumentado cada vez més
como una ciudad dispersa y generando 8sSpacios sin uso, sin actividad, producien-
dolos lamados ‘vacios urbanos’.
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L ZMQ 2005-2015

& AEROPUERTO
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B urbanizacién

§ ~olos De Atraccién
| Polos Densificadores
§ Areas Densificadas
§ 200s.




ZMQ 2015-2035
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Patron de crecimeento de ZMCG en los
praximes 10 anoe.




LLa evolucion de la estructura val en la Zona Metropolitana de Querétaro mostrd una
amplia extensicn, pues & aumento de 13 auperficie de la ciudad necasitaba ser
conectada y distribuida.

El desarolio del sistema vial de la ciudad, pretendia gue fueran puerias de accion y
atraccién para inversiones de diversos giros, como podia ser vivienda.comercio,

industria etc...
En 10 anocs, 10s resultados de la estructura vial fue un aumento del 72 % apraxima-
dameants.
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Estudio de la Zona Meirapolitana de Querétaro por capas,
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Duranie aproximadamente 10 afos la Zona Metropolitana de Querdiaro se expandio
en un 65 % en superficie, ubicandose orincipalmente hacia las periferias, creciendo
de una manera dispersa. De igual forma el crecimiento poblacional aurmentd en un
16.5 %. teniendo an el 2018 una poblacion da 1,097,251 HAB.
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Querstaro como una cudad cracienta necasitaba ser dotada de servicios e infrags-
fructura, en el 2005 sa contaba con un incremento de 15 cbras publicas, las cuales
Se caraclerizaban paor estar ubicadas dentro de la mancha urbana para evitar el
crecimiento y expansion desmedida. en cambio, las B obras privadas del mismo ane
en Sy mayoria se ubicaban en vialidades principales dzs | Ciudad,

La necesidad de una evolucion urbana, lievo a gue en el 2015, el aumento en obras
privadas fuera mayor y con una caracteristica principal, ser polos de desanollo
urbano que funcicnarian como sub centros de infuencia y de atraceidn para diver-
s3s inversiones, las que permitirian a Querédtaro tomar relevancia en aspectos de
desarrollo industrial.
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La distribucion de la vivienda en la perifera en el 2008, compradia en su mayona
vivienda tradicional seguida por vivienda popular, lo cual marcaba el rumbo del
crecimiento y construccién de los nuevos conjuntos hakitacionales.

Mientras que en el 2015 el mayor cremiento se did en la vivienda popular, ademas
de que la vivienda residencial y residgencial plus se desarroliaba cerca de 1os grandes
pokos de atraccion, come s el caso de Zibala y la construccion ge la Universidad
Anahuac campus Querétaro teniendo como conclusicn gue la poblacion gue vivia a
las afueras de la Ciudad, tenfa la posiblicad de moverse hacia el centro metropoita-
no.
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Con la finalidad de generar un mejoramiento urbano basado en el analisis antericr,
58 pretende moderar el crecimiento disperso de la cudad, medante |a ocupacion
de los 'vackss urbanos’ produciendo espacios heterogéneos, reconstruyendo
camunicacion y @ encuentro entre los habitantes, per medio del sentido de perte-
nencia ai espacio y a la ciudad.
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Para el ano 2038 la Zona Metropoitana de Querstaro contara con una Red de Iden-
tificacion Ciudadana por medio de espacios civicos enfocados a realizar actividades
culturales, depoeriivas y egucatvas,

Esta Red de ldentificaion cuya ubicacion estara en zonas vulnerables caracterizadas
por diferantes problematicas, cocmo nula integracién entre dos dreas, falta ds cohe-
si¢én social, alta densidad y mantenimiento de zonas potenciales,

Mediante el diseno de estos espacics se generan lugares de encusntro, descubri-
miento, convivencia y aprendizaje ciudadano para producir un Quecétaro, ciudad

cerca de todos.
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Mediante una esfrategia representativa se busca intervenir ias zonas mas wulnera-
bles y marginadas al acceso de senvicios y equipamentos que permiten el desamolio
& Interaccién de los habitantes,

Cada proyecta es unico y especifico de la zona a intervenr, pues reconoce la rique-
Za de sus propiedades y satisface la carencia de sus necesidades particulares,
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DISTRIBUCION Y UBICACION DE ACTIVIDADES CON LOS VACIOS URBANOS.
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La zona de estudio para el proyecto piloto parte de identificar a través del mapeo de
distintas actividades, como la educacion, sarvicios, cultura, etc., esas actividades
que permiten gue las personras se relacionen, conozean & interaciuen

La distribucidn de estas actividades se localiza de manera aglomerada con una linea
de norte a sur, dejando ciertas zonas limitadas de acceso a servicics ¢ ailgunas de
ellas sin acceso a equigamentos y Sevicics.
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D= las 4 zonas anteriormenta senaladas ia numero 3, ubicada al Neroeste de Ia
Zona Metropolitana, donde aparecen 2 anclas importantes a nivel metropalitano, son
prasentadas como puntos de desarrollo para el futuro de la ciudad.,

Esta zora, que con base en el andlisis muestra poca diversidad de equipamiantos,
senicios e infragstructuras, quada como ura de las méas marginadas y con mayores
carencias,
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CONCLUSION DE LA ZONA DE ESTUDIC,

Mediante el andlisis de capas a escala L, se muestra ka conectividad de esta zona
por medio de vialidades relevantes a nivel metropaiitano, distribuidas alrededor de
43 colonias, cuenta con equpamientos educativos con niveles de presscolar a
universidad, espacics culturales, areas depertivas y Servicios medicos, Como con-
sultorios y clinicas que se encusntran en Su gran mayoria en el sector privado.

Por medio de la combinacion de capas, se muastra que ia zona para el proyecto
piloto se encuentra marginada debido a la falta de acceso a equipamientos y sarvi-
cios de calidad,
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Bl proyecto piloto ubicado dentro de Menchaca. atiende ias necesidades urgentes,
ademds de patenciglizar la zona por medio de las herramientas aexistentes como

activivades, evenlos, anclas.etc. ..
Permitendo gue Ios habitantes sientan una identificacidn con la zona vy el proyecto.
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Menchaca en Pedazos
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@ Pedazo “Comecial” @ Pedazo “en Desorden”
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Cada pedazo con caracteristicas
muy particulares integran la zona de
intervencion, 1a colonia s mueve a
traves de sus anclas,
Cinco pedazos dvididas por su
tipclogia ce vivienca, la traza de sus
calles y actvidades que os com-

Pedazo “Creciente”

7

=

.~/ (]
‘
L e
=W/
& ‘ l' .\"
F- ,’ \
- ]
titt ¢
L-ﬂ“" 111 1 A :
e [ [ LI e X =







>4
=
-~

E
-
.

eahIN: Revusa de Arquitectura







skotdin: Revisto de Arquitecura y Diseho, A%«

t

i




Menchaca, calles y vacios urbanos.

OsieciN

# Secundarias
Z30

# Primarias.

Los vacios son espacios que frag-
mentan la continuidad. que generan
un sentimento de nseguridad &
transitar por calles discontinuas,
espacics ncompletos que pueaden
sar potencializades y revitalizados
con actvaages complemantanas
para los habitantes,
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. Nuevas
Anclas

. Anclas
Actuales

§ Detonador

La recuperacion y potencializacion de las anclas existen
les que permita establacer una red gue 1as conecta y
PrOQOrCIoNe un Circasta intencr,

Integrar ancias nuevas que posibiiten al desarrilo v
crecimisnto de una manera mas atractiva,
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‘_ ] La centralidad del detonador pemite proponer un Master

Flan de Movllidad peor medio de una Red Conectora de

/ Ciclovias 1as cuakes integran las dwversas y nuevas anclas

- - / de la zona, con fnalidad de tener un reordenameento ce
lerarquias entre &l paatdn, vehiculos motcrizados y no

motorzados,
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Integrar un dstribuidor inerna que 3ea actvo, por meadio

| da la mezcla de actividades comearciales y/o servicios en
las cudles se puedan obtener beneficics, asl como

/ paquenas iniciativas de ntegracion entra 1os habitantas

permita tenar un proyecto mas completo para que dsede

cusiquier punto pusdas ser atraido.
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CODIGO BASADO EN FORMA

3 NIVELES USO MIXTO

~=m====q- Diferentes Hoja Perenne
| Status Econémicos. (Follaje todo el afio)
| Altura min: 3m

-----.--.-J. ' L- -----

f
I
VEGETACION |
I
I
I

VISIBILIDAD

- ———— — - - - —

* Vivienda

Contar con un estacionamiento
ADOQUIN dentro de la propiedad
-Velocidad de Automdvil

-Baches

Propaner &l uso mixte en las vialidades 40 permite tenar zonas activas durants la

'
I
1
'
'

mayor parte del dia, provecanda sentir espacios seqguros por medio de s
viglantes raturaes vy I0s componentas de mobtilieno urcando

. - Utilzar caractansticas comunes para el desanalic del espacio posibilita una mejor
Plan anta -

- manaa ce disenar, sentir y parcitir el espacio
Activa Servicios Vivienda = F =
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Con & desarolo de la cludad, bajo estos Insamentos se busaa
implermentar la midura de usos gn aspectos sociaies, economicos
ipologia de wienda pars establecer ung dversidad de espadice que
se complemerten entre sl provacande espacos ‘Heterogéneos'.

Mixtura de Usos
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VOCACION DEL ESPACIO
e s
fe— A La configuracion del espacio Gvico contiene la suparposicion de todas las
actividades de interés de Yos habtantes, para atraerdos a poseer un espacn
ESPACIOS ACTIVOS contenerdor y expermental
b ESPACIOS PASIVOS
Puorios Urbence
-~ AREAS DEPORTIVAS s ARG Dain o
Eenedmize —
8% T SRR
&
ACTIVIDADES PARA Pmitin vl {B Sy
—— OFICIOS crear sapacios s i
3 v ¥ L] :
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Exzeccs para acihvdades
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Basar el proyecto en un espacio que por su naturalidad conecta,
acorta recorridos, es transitable y existe para los habitantes ad-
quiere como objetivo ser un espacio incluyente y representativo de
Menchaca.
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CODIGO BASADO EN FORMA

VEGETACION
Hoja Perenne
(Follaje todo el aio)

2 NIVELES D USO MIXTO

VISIBILIDAD =
A ‘.
]
________ = = Ui Bl
Ventanas con ~’ 5 :
vista al exterior. : C -
1 : : * Vivienda
Jardin al frente. ‘ Asfalto Contar con un estacionamiento
ADOQ:I:’“ - dentro de la propledad
-Veloc Autom
-Baches
FPam & caso de las vididades de zona 30, =e proponeg unc 'k via bdireceo r"'J
Activa Vivienda @l uso mato de estos caredores secundanos sea de viviends y comercio oon |

nivelss como masmno
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